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Ce deuxième rendu du volet économique du projet est piloté 

par Thierry Stringat  économiste. 

Ce rapport s’intitule « la richesse du projet ». 

Il approfondit, par l’économie, le projet en train de se faire.  

Il doit constituer une prise de conscience forte du concepteur 

par le calcul des valeurs, par les quantités, les qualités des 

mises en œuvres et celles des matériaux.  Les richesses 

créent par le projet seront ainsi imaginables.  
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modalités du rendu 2 

Problématiques liées à ce deuxième rendu « économique » 

Ce travail veut parler de la « richesse » du projet. Il commence par un temps de travail passé à 

analyser son projet sous l’angle d’une estimation financière détaillée. Il s’agit de décomposer en 

postes, d’isoler des phases de mises en œuvre correspondantes à une cohérence financière. 

Cette cohérence prend la forme la plus simple ici d’une désignation accompagnée de plusieurs 

éléments de base d’un calcul, tous signifiants. Le choix de l’unité de mesure (unité, m2, m3, ml, 

tps, …) est un acte fondamental. La quantité et son degré de précision dépend étroitement du 

projet, et son mode de calcul est fonction de l’avancement de la conception du projet. Le prix 

unitaire est lui aussi fonction de l’intégration de ses composantes (tps, matières, bénéfices, 

taxes, etc. …). Dans cet exercice les prix unitaires sont librement fixés selon une cohérence 

d’ensemble imaginée ou documentée par le concepteur. Quelques sondages des échelles de 

valeurs sont nécessaires pour étalonner votre « gamme » financière. 

Un fois obtenu un ensemble de listes (de lots) des valeurs relatives se dégagent.  

Un savoir faire sur cette relativité des prix selon les parties de l’édifice se met alors en place. 

Qu’est ce qui coûte ? Pourquoi la structure porteuse représente autant relativement au coût total 

? Le « clos couvert », moment du projet où l’intérieur existe mais n’est pas encore équipé du 

« confort » définitif, représente combien par rapport au total ? Les équipements techniques de la 

maîtrise du confort (plomberie, électricité, chauffage, vmc, domotique, …) représentent-ils plus 

que la structure porteuse de l’édifice ? 

Ce semestre sur le logement la préfabrication doit amener des « économies » : il s’agit 

maintenant d’expliquer le comment, et même le combien. 

Les impacts de la mobilité, de l’évolutivité et de la mixité peuvent également être argumentés. 

L’objectif de cette approche est de mettre en synergie la conception spatiale, matérielle 

et financière du projet pour mieux «com-prendre », selon le sens donné à ce mot par 

Buckminster Fuller dans son livre manifeste, remarquable par notre sujet, « Manuel d’instruction 

pour le vaisseau spatial « Terre » ». Les « richesses » créés par le projet de territoire, quelque 

soit son échelle, peuvent être ainsi appréhendées d’une manière nouvelle.  
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modalités du rendu 2 

Finalités du deuxième rendu : 

Cette « estimation » est une prise fine des mesures, en s’exprimant en « euros »; c’est une manière de 

ramener dans un seul indicateur partageable (monétaire) de multiples matériaux et des mises en œuvre 

toutes différentes. Il s’agit moins d’être juste par rapport à un marché réel que de cerner ce qui sur son 

propre projet a une forte valeur monétaire en rapport avec la valeur d’usage  associée. Les prix unitaires 

utilisés seront donc librement appréciés mais ils doivent s’inscrire dans une cohérence d’ensemble. 

Mise en forme du rapport 

Le corps du rapport est fait par des listes totalisant des valeurs, des quantités et des sommes. De ces 

sommes, totalisées par parties du projet, émergent une vison globale. Un diagramme synthétise ces 

résultats quantitatifs pour les faire « parler». A travers ce diagramme le sens global du projet doit toujours se 

lire pour que le projet est une « existence financière ». 

 

Chapitre 1 : Présentation économique du projet 

1/ Faire une petite fiche technique :  le programme, le matériau porteur et ceux de l’enveloppe, les surfaces 

principales et les surfaces par parties …  2/ Refaire le cube de départ en axonométrie avec le 

positionnement du projet par rapport aux attendus du studio sur la mobilité, l’évolutivité et la mixité.  3/ Puis 

les plans et coupes détaillées sont mis pleine page. 4/ Illustrations : quelques photos de maquettes 

permettent de visualiser le projet et de se repérer pour les listes suivantes. 

 

Chapitre 2  : Stratégie financière globale pour le projet 

1/ Dans un texte rédigé d’une page maxi en arial 12 points, présenter les résultats globaux des 

estimations et les justifications générales des postes importants du projet. 

2/ Deux ou trois illustrations appuient le texte financier. Il s’agit de faire comprendre la stratégie financière 

dans laquelle les choix de formes, matériaux, mise en œuvre, finitions sont opérés. 

3/ Dans un diagramme de synthèse soigné les données ci-dessus sont assemblées. Les explications, les 

titres des dessins sont nécessaires. 

 

Chapitre 3  : Détails financiers du projet 

Dans des listes montées et calculées dans Excel, le projet est détaillé par parties. Ces parties décomposent 

les travaux selon des successions combinant : a) l’ordre de mise en œuvre, b) les savoir faire des métiers 

nécessaires, c) l’obsolescence des parties elle-même et leur maintenance. La liste est organisée en lignes. 

Chaque ligne comprend l’intitulé , l’unité, le prix unitaire, la quantité, le produit. 
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chapitre 1  
Présentation économique du projet 

 

La maison 4-M, une maison qui a de l’avenir.  

Une maison préfabriquée modulable. 

Ce projet est destiné à une partie de la population ayant peu de moyen mais voulant accéder à la 

propriété, je propose de créer un habitat modulable préfabriqué extrêmement abordable. L’habitat est 

composé d’un module de base (M1, c’est le plus compacte), composé d’une pièce principale et d’un 

espace «technique» comprenant la cuisine les toilettes et la salle de bain. On peut rajouter à ce module un, 

deux ou trois modules supplémentaires, identiques au module de base (M1). 

 Le choix de faire une maison en bois s’est imposé par le faible coup de ce matériau et reste en accord 

avec les objectifs que je veux atteindre. Les murs sont constitués d’une ossature bois remplis de laine de 

verre. Par-dessus cette ossature nous venons fixer des panneaux d’OSB qui assurent le contreventement et 

la rigidité du module. Le plancher est constitué identiquement à la légère différence que sa face intérieure 

est recouverte de panneaux de paille compacté et non de panneaux d’OSB.  

 Le module de base M1 est composé de trois sous-modules préfabriqués en usine, assemblés sur place. Un 

module préfabriqué comporte un plancher et deux murs, la couverture étant assurée par l’étage supérieur 

ou le toit. L’assemblage des modules en usine permet un gain de temps et d’argent énorme en 

manutention sur le chantier, l’assemblage de l’habitation prend entre une journée et trois jours, dépendant 

du modèle d’habitat choisi. 

Les dimensions du module de base (M1) sont 4,8 x 5,15 m. Cela comprend l’espace « technique» 

(4,80x1,55m) et la pièce principale (4,80x3,60m). Cette maison est conçue sur une trame de 120cm, une 

dimension donnée par les panneaux de fibre de bois. Ce dimensionnement permet, une économie de 

matière et engendre la modularité de l’habitat. 

L’objectif est de créer un module de base qui puisse être, soit indépendant et autonome dans le cas d’une 

maison (option 1), soit assemblé et interdépendant dans le cas d’un immeuble (option 2).   
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chapitre 1  
Présentation économique du projet 

 

La maison 4-M  
Modularité parfaite 

Montage rapide 

Maîtrise des coûts 

Modification facile 

 

Modularité parfaite 

Le principe de modularité qui compose la maison, se retrouve aussi bien dans la composition des façades que dans les dimensions et le nombre de pièces 

choisit.  Ces deux types d’options sont choisit par le client en fonction de ses besoins et de ses envies. 

Montage rapide 

Les façades de la maison sont  constituées de panneaux de 120 cm de large. Il sont facile à assembler et rapide à monter. Nous proposons deux types d’offre. 

-La maison en kit: les pièces ( en fonction des choix du client) de la maison sont livrées sur le terrain  que le client a choisit. Il monte lui même  sa maison. 

Une notice de montage est fournie avec les pièces en kit. 

-La maison clef en main:les pièces  de la maison sont livrées, en module construit, sur le terrain que le client a choisit. L’entreprise s’occupe de l’assemblage 

des pièces qui constituent la maison. Le montage, en fonction de la taille de la maison , met entre une demi journée et deux jours. Le client récupère la maison 

prêt à être habité. 

Maîtrise des coûts 

La maison étant composé de panneaux qui compose des modules, le client en choisissant les façades et les dimension de sa maison, connais en même temps le 

cout de celle-ci. Il peut donc maitriser le couts  et les adapter à son budget. Il peut savoir le prix de chaque module avec exactitude, ce qui permet en cas 

d’agrandissement de maitriser aussi les coûts. 

Modification facile 

La 4-M est une maison qui tend à s’agrandir. Lorsque la situation familiale du clients évolue, ou que le clients a besoin de plus de place la maison  peut être 

agrandit très facilement et très rapidement. Le client recommande des modules qu’il ajoute à sa maison. La maison s’agrandit quand les besoins du client 

s’agrandissent. (idem kit ou CEM) 
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chapitre 1  
Présentation économique du projet 

 

Plan RDC module M2 Plan RDC module M1 
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chapitre 1  
Présentation économique du projet 

 

xxxxxxxxx  
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chapitre 1  
Présentation économique du projet 

 

La 4-M est une maison qui tend à 

s’agrandir. La maison est construite sur 

une trame de 120×120. Il existe deux 

types de module:  le module 4-Mb et le 

module 4-Mm. Le module 4-Mb est le 

centre vital de la maison, il est constitué 

de la cuisine des sanitaires, de la salle de 

bain et des systèmes de traitement de 

l’aire et de l’eau. C’est sur le module 4-

Mb que viennent se greffer les différents 

modules 4-Mm. Le module 4-Mm 

possède une très grande variété de 

possibilité. Ce module mesure 

2.40×3.6om. Les murs de celui-ci sont 

composés de panneaux de 120cm. Nous 

proposons trois types de panneaux qui 

peuvent se moduler en une très grande 

possibilité de combinaison. Ainsi le 

client peux personnaliser sa maison et 

avoir la satisfaction d’avoir été acteur 

dans la création de sa maison. 

 

Modularité des façades 
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chapitre 1  
Présentation économique du projet 

 

Diagramme 

Mobilité        2 

Mixité           5 

Evolutivité    8 
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chapitre 1  
Présentation économique du projet 

 

Insertion du bâtiment dans l’environnement  
La maison 4-M se veut une maison écologique. 

Elle répond à des engagement bien précis, vis à vis des 

matériaux qu’elle utilise, de la résolution des problèmes 

énergétiques, de la mise en œuvre de celle-ci et du 

recyclage des déchets. 

 

La 4-M respecte l’environnement, elle répond aux 

critères de la maison écologique: 

- Utilisée des matériaux non polluants pour 

l’environnement à tous les stades de leur vie ( 

fabrication, transport, mise en œuvre, démolition). 

- Générer le moins possible de déchet lors du chantier. 

- Utiliser des matériaux n’émettant pas de substance 

toxique. 

- Consommer le moins d’énergie possible. 

- Etre en harmonie avec l’environnement dans lequel 

elle se trouve. 

- Utiliser une énergie renouvelable 

-Assurer au occupants une atmosphère saine ( bonne 

hygrométrie, absence de polluant ) et un bon confort 

acoustique. 

- Protection de l’environnement et de la santé des 

professionnelle de la construction et du bâtiment et des 

occupants du logement. 

La 4-M s’intègre dans son environnement en le 

préservant et en participant à son fonctionnement. 
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chapitre 1  
Présentation économique du projet 

 

De l’écoroute à l’écoquartier  

 La zone d’intervention se situe  au début de l’écoroute, près du fleuve, l’objectif est de créer un quartier 

supplémentaire à la ville de Jouit-le-Moutier tout en gardant une continuité verte.  

L’objectif est de créer un quartier en relation avec la ville, la nature et le fleuve. Une « tranchée » verte au milieu du 

quartier permet de créer une promenade et la continuité de l’espace vert. Le nouveau quartier s’organise autour de 

cette promenade composée de deux rues plantées et de trois parcs. Celle-ci créer un axe visuel vers le fleuve.  
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chapitre 1  
Présentation économique du projet 
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